Pagina 1 de 10

CONTRATO DE MEDIACION CON EXCLUSIVA

En la OFICINA DEL MEDIADOR, sita en Paseo de Aintzieta, 31 bajo de Donostia-
San Sebastian, a 00 de Junio de 2024

REUNIDOS:

De una parte, DONA AINHOA ARREGUI AMILIBIA, mayor de edad y provisto de
DNI nimero 35.775.599-L, y con domicilio en Donostia en Calle Belartza numero
18.

De otra parte, DON MARIO HURTADO MORALES, mayor de edad, provisto de
D.N.I. nimero 23.931.069-Y, y domicilio a efectos de comunicacién en Donostia-San

Sebastian en la calle Paseo de Antzieta, 31 bajo.

INTERVIENEN:

El primero, en nombre y representacion, segun poder general concedido en fecha
14 de marzo de 2019, de su madre DONA MARIA ANGELA AMILIBIA LOINAZ,
mayor de edad y provisto de DNI numero 15.144.335-P, y con domicilio en Donostia
en Avenida Recalde numero 21-1°lzda.. En adelante, EL CLIENTE.

El segundo, en nombre y representacion, en su condicion de mandatario verbal, de
la sociedad mercantil BELOKI centro de negocios S.L con C.I.F.: B75156034 y
domiciliada en Paseo Antzieta, 31 San Sebastian, (Gipuzkoa). En adelante, EL
MEDIADOR.

Ambas partes se reconocen mutua y reciprocamente plena capacidad para contratar

y obligarse, y en su virtud

EXPONEN:

.- Que EL CLIENTE es propietario, en pleno dominio, de la finca que a

continuacion se describe:



Pagina 2 de 10

URBANA. NUMERO OCHENTA Y DOS. LOCAL DE PLANTA BAJA, destinado a usos
comerciales, senalado con el numero OCHENTA Y DOS perteneciente a la
Subcomunidad de la casa numero cuatro de la Plaza Zelai Alde de Urnieta que forma
parte del Grupo de Edificacién compuesto por las casas 1, 2, 3 y 4sefialadas con los
numeros 2, 4, 6 y 8 de dicha Plaza. Superficie construida de treinta y tres metros
sesenta y cinco decimetros cuadrados, en cota +0 y treinta y dos metros cuarenta y
un decimetros, en cota +0,70. Linda: Norte, cierre exterior que da al hueco de la rampa
de acceso al garaje y portal; Este, cierre exterior de fachada; Sur, escalera de enlace de
la calle Akan con la Plaza; Y Oeste, muro de contencioén de tierras. Le corresponde una
cuota de participacion de seis enteros por ciento en la Subcomunidad de la casa n°4 a
la que pertenece. La Subcomunidad de la casa n°4 de la Plaza Zelai Alde, figura inscrita
en Régimen de Propiedad Horizontal, al folio 180 del Tomo 1291, Libro 166 de Urnieta,
finca 7664, inscripcion 12. Sujeta a las Reglas de Condominio del Grupo de que forma
parte, en la inscripcién 32 de la finca 6389, al folio 77 del Tomo1223, Libro 147 de
Urnieta.

Il.- La precitada finca consta inscrita en el Registro de la Propiedad de
Donostia-San Sebastian, al Tomo 1.332, Libro 177, Folio 16, Niumero de

finca 7.501 de Urnieta.

lll.- El pleno dominio de la finca pertenece por ADJUDCIACION EN
LIQUIDACION DE GANANCIALES Y HERENCIA TESTADA al CLIENTE,
en virtud de escritura publica otorgada en fecha 17 de Febrero de 2.023 ante
el Notario de Donostia-San Sebastian Dfa. Guadalupe Maria Inmaculada

Adanez Garcia con el nimero 264/2023 de su protocolo.

IV.-  Lafinca se halla libre de arrendatarios y ocupantes.
V.- Lafinca se halla libre de cargas y gravamenes.
VI.-  Puesto que el Registro de la Propiedad no ha informado en la Nota Simple

expedida sobre las reglas de condominio, normas y limitaciones urbanisticas,
limitaciones de dominio, servidumbres, estipulaciones especiales,
condiciones, obligaciones y reservas de derecho de levante a las que pueda
estar afecta la vivienda, el CLIENTE manifiesta que no existe limitacion

alguna que impida la normal y correcta transmision de la referida finca.

VIl.-  Que EL MEDIADOR se dedica a la intermediacion en la compraventa de
inmuebles, contando con los medios econdmicos y humanos necesarios para

ello.



VIII.-
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Que estando interesado EL CLIENTE en enajenar la referida finca, y EL
MEDIADOR en llevar a cabo las gestiones necesarias para captar posibles
candidatos para la compra del bien descrito es en EXPOSITIVO PRIMERO
de este documento, se ha convenido el presente CONTRATO DE
MEDIACION en EXCLUSIVA de conformidad con las siguientes

ESTIPULACIONES:

PRIMERA.-OBJETO y FACULTADES

En virtud de este contrato EL CLIENTE encarga al MEDIADOR, quien acepta, que
lleve a cabo todas las gestiones necesarias para contactar con posibles interesados
en la adquisicion del bien descrito en el EXPOSITIVO PRIMERO, de este contrato,

en las condiciones que a continuacion se establecen.

1.-

EL MEDIDADOR podra realizar, por cualquier medio, la publicidad que
estime necesaria y mas conveniente para la consecucion del objeto de la
presente mediacion, comprometiéndose a mantener informado al CLIENTE

de todas las gestiones que a tal fin realice.

EL MEDIADOR no podra concluir y/o suscribir en nombre y representacion
del CLIENTE contrato o documento alguno, al carecer de representacion del

mismo.

Suscrito por EL CLIENTE el contrato privado de compraventa, EL
MEDIADOR tendra derecho a hacer suyas las sumas entregadas a cuenta
de honorarios, y nacera desde ese momento el derecho al percibo de
honorarios profesionales, con independencia del otorgamiento de la escritura

publica de compraventa.
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SEGUNDA.-PACTO DE EXCLUSIVIDAD

1.-

La mediacion objeto del presente contrato se otorga con caracter de

exclusiva, de tal forma que EL CLIENTE no podra encomendar a otros
intermediarios la venta del bien inmueble contenido en el EXPOSITIVO

PRIMERO mientras dure el encargo suscrito en el presente documento.

EL CLIENTE podra revocar el encargo en cualquier momento, si bien, ello no
supondra que los derechos de retribucion y honorarios decaigan, de
conformidad con lo previsto en la ESTIPULACION SEXTA (apartado

tercero).

TERCERA.-CONDICIONES DE VENTA

Las condiciones para la venta al publico del bien resefiado en el EXPOSITIVO

PRIMERO del presente contrato son:

1.- Referencia Inmueble: DL1716
2.- Precio: 45.000€
3.- Plazo de pago:

Senal: plazo maximo 2 dias a partir de la firma de aceptacion de venta.
Suscripcion del contrato privado de compraventa: plazo maximo 7 dias
habiles desde la entrega de sefal)

Otorgamiento de la escritura de compraventa: (PLAZO MAXIMO 3
MESES CONTADOS DESDE LA FIRMA DEL COMPRAVENTA).

Los pagos a cuenta entregados por el comprador tendran la consideracion de arras

penitenciales de acuerdo con el art. 1454" del Cédigo Civil.

CUARTA.- DURACION

1.-

El presente contrato de mediacion tendra una duracion de SEIS (6) MESES

contados a partir del dia de hoy, entendiéndose prorrogado por sucesivos

' Si hubiesen mediado arras o sefial en el contrato de compra y venta, podra rescindirse el contrato

allanandose el comprador a perderlas, o el vendedor a devolverlas duplicadas.



2.-
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periodos de igual duracién salvo notificacion fehaciente por cualquiera de las
partes con una antelacién minimo de CATORCE (14) DIAS a la finalizacién

del contrato o de cualquiera de sus prérrogas.

EL CLIENTE solicita expresamente al MEDIADOR que inicie todas las
acciones comerciales a la mayor brevedad, para llevar adelante el presente

encargo.

QUINTA.-RETRIBUCION

1.-

Como contraprestacion por la actividad de mediacién desempenada EL
MEDIADOR percibira una comisién unica de CINCO MIL EUROS (5.000€),
incrementado con el IVA correspondiente, siempre y cuando dicha operacion
sea consecuencia de la actividad de mediacién llevada a cabo por el mismo.
En ningun caso, el MEDIADOR percibira una retribucion inferior por su

intervencion profesional.

El derecho al percibo de la retribuciéon nace en el momento en el que, fruto
de la prestacion de servicios del MEDIADOR, se produce la aceptacion de la
oferta objeto del encargo, en los términos que se recogen en la
ESTIPULACION TERCERA, o aquellas definitivamente aceptadas por EL
CLIENTE incluso aunque fueren diferentes en el momento de la trasmision, a

las reflejadas en la presenta hoja de encargo.

Ese derecho, no decaera si, con posterioridad, se produjese la resolucion
contractual, sea por mutuo desistimiento, o por incumplimiento, y por ese
motivo, no se llegase a su consumacioén. En cualquier caso, el MEDIADOR,
no tendra derecho a la retribucion de sus honorarios profesionales, cuando el

motivo que diese lugar a la resolucion, le fuera imputable.

EL MEDIADOR también tendra derecho a su retribucion, si la operacion
encargada se perfecciona a favor de parientes de aquellas personas a las
que el MEDIADOR hubiera ofertado la finca o a entidades participadas por

unos u otros.
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5.- El pago de la correspondiente comision se producira, como maximo, de
manera simultanea a la suscripcion del contrato privado de compraventa, con
independencia de que la operacion se lleve a cabo después de finalizada la
duracién del presente contrato, sin perjuicio de percibir las cantidades a
cuenta de honorarios, en el momento de la formalizacién del contrato de
arras penitenciales, en virtud de la ESTIPULACION TERCERA.

SEXTA.- CAUSAS DE RESOLUCION

1.- Son causas de resolucion del presente contrato, ademas de las generales de
extincion de los contratos, el incumplimiento por cualquiera de las partes de

las obligaciones resultantes del presente contrato.

2.- EL CLIENTE podra revocar el encargo conferido en todo momento, previa
notificacion escrita y fehaciente dirigida al MEDIADOR en la siguiente

direccion postal:

4+ BELOKI CENTRO DE NEGOCIOS SL
o Paseo De Antzieta, 31 bajo
o 20014-Donostia

EL MEDIADOR, a pesar de la revocacion, tendra derecho a percibir su retribuciéon en
el caso de que, con posterioridad, se diese alguna de las circunstancias previstas en
la ESTIPULACION QUINTA, con las excepciones, expresamente reflejadas, y en

todo caso, por las acciones que hubiere llevado a término.

SEPTIMA.- GASTOS

Todos los gastos que se devenguen como consecuencia del desempefio de las

gestiones de mediacion (como gastos de publicidad, personal, desplazamientos,

etcétera) seran de cuenta y cargo exclusivo del MEDIADOR.
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Los gastos e impuestos derivados del otorgamiento de la escritura publica de

compraventa seran soportados por la parte vendedora y la parte compradora con

arreglo a la ley.

OCTAVA.- DERECHOS y OBLIGACIONES

1.-

EL MEDIADOR, se compromete a actuar con diligencia, responsabilidad e
independencia profesional, con sujecion a la legalidad vigente, y a los
codigos deontologicos establecidos en el sector, y con una consideracion

especial respecto a los derechos de consumidores y usuarios.

EL CLIENTE debera entregar un juego de llaves del inmueble, o bien,
facilitar el acceso siempre que se le requiera en los dias y horas previamente

convenidas.

EL CLIENTE se compromete a notificar con caracter inmediato, cualquier
compromiso adquirido con terceros a fin de no perjudicar la prestacion de los
servicios del MEDIADOR.

En caso de compraventa, la transmision se hara libre de cargas y
gravamenes Yy al corriente de pagos de impuestos, contribuciones, arbitrios,

gastos comunitarios y consumos.

EL MEDIADOR entrega en este acto como ANEXO I, a titulo meramente
informativo, y sin que sirva de eximente, para que el CLIENTE se asesore
debidamente con jurista o administracién publica, resumen de los
documentos necesarios para la transmision de un inmueble, asi como los

articulos de aplicacion.

NOVENA.-PROTECCION DE DATOS

1.-

EL CLIENTE acepta que EL MEDIADOR esta obligado a cumplir con lo
dispuesto en la Ley 20/2010, de 28 de abril, sobre PREVENCION DE
BLANQUEO DE CAPITALES en especial sobre la verificacion y/o notificacion
a las autoridades de los datos de identidad de los clientes para prevenir

operaciones de blanqueo de -capitales. EL CLIENTE manifiesta
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expresamente que las operaciones econdmicas relacionadas con este

encargo no tienen origen delictivo ni ilegal.

2.- EL CLIENTE en cumplimiento de lo que dispone la normativa vigente en
materia de proteccion de datos de caracter personal queda informado de que
los datos de caracter personales aportados, seran tratados por el
INTERMEDIARIO con la finalidad del mantenimiento, desarrollo, control y
ejecucion de la relacion contractual que, en marco del presente encargo, se
mantenga con la mercantil Beloki Centro de Negocios SL. No esta prevista la

cesidn de datos excepcion por obligacién legal o imperativo judicial.

3.- EL CLIENTE podra ejercitar sus derechos en materia de proteccion de datos
dirigiendo escrito a Beloki Centro de Negocios SL., paseo Antzieta, 31 bajo,

20014-Donostia o al correo electrénico kwbeloki@kwspain.es, con fotocopia

de su DNI. Si consideran que el tratamiento de datos personales no se ajusta
a la normativa legal, tienen derecho de presentar una reclamacién, ante la

Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (www.aepd.es).

4.- EL CLIENTE acepta y autoriza el tratamiento de sus datos personales con
las finalidades sefaladas en el presente documento y su inclusion en los
ficheros correspondientes de los que es titular EL MEDIADOR. Asimismo,
autoriza a que sus datos y los del inmueble sean cedidos a las personas con
interés acreditado en el mismo: notarias, entidades y organismos publicos

involucrados en la transaccion.

5.- Si es necesario para la correcta comercializacion del inmueble EL CLIENTE
también autoriza a ceder sus datos personales a otras agencias inmobiliarias
colaboradoras y de otras federaciones o redes inmobiliarias en beneficio de

la buena comercializacion del inmueble objeto de este contrato.

6.- EL CLIENTE es informado que podra ejercer sus derechos de acceso,
rectificacion, supresion, limitacion del tratamiento, portabilidad y oposicion
sobre sus datos, en el domicilio que figura en el encabezamiento de este

contrato.

DECIMA.-DOMICILIO PARA  NOTIFICACIONES y NOTIFICACIONES
ELECTRONICAS
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1. A los efectos del presente contrato las partes sefalan como domicilios para
la practica de las notificaciones necesarias para la ejecucion del presente

contrato:

- MEDIADOR: Paseo de Antzieta, 31 bajo, 20014-Donostia
- CLIENTE: Calle Belartza, 18, 20018-Donostia

2. Las partes deberan notificarse cualquier cambio del domicilio sefialado por

ellas a efectos de notificaciones.

3. Asimismo, y en conformidad con el Reglamento (UE) n.° 910/2014, del
Parlamento Europeo y del Consejo, eiDAS, ambas partes designan los
siguientes correos electronicos, a efectos de poder remitir también

notificaciones electrénicas:

-  MEDIADOR: kwbeloki@kwspain.es
- EMAIL CLIENTE: arrequi@electricidadarregui.com
- TELEFONO CLIENTE: 669 796 726

UNDECIMA.- JURISDICCION COMPETENTE

Ambas partes se someten a la jurisdiccion de los Juzgados de la ciudad de
Donostia, partido judicial al que corresponde el lugar en el que radica la finca, para
cualquier cuestion o divergencia que pudiera surgir en la interpretacion o ejecucion

del presente contrato.

*kkkkkkhkk

Y en prueba de conformidad con lo anteriormente estipulado, ambas partes firman el
presente contrato por duplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha

sefialados en el encabezamiento.

EL CLIENTE EL MEDIADOR
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Fdo.: Ainhoa Arregui Amilibia Fdo.: Beloki Centro De Negocios SL
P.P. Mario Hurtado Morales



